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1. De opdracht en het Programma van Eisen 

 

1.1 Doel  van het Programma van Eisen  

De Opdrachtgever leg t  met  d i t  Programma van Eisen de kwal i te i t  en andere voorwaarden vast  

waaraan de opdracht  moet  vo ldoen.   

 

Door het  invu l len en ondertekenen van het  Uni form Europees Aanbestedingsdocument  (UEA) gaa t  

u  onvoorwaardel i jk  akkoord met  a l le  e isen u i t  he t  Programma van Eisen.  

 

 

1.2 Beknopte  omschri jv ing en afbakening van de opdracht  

Sinds  1 apr i l  2023  is  de Gemeente West land  e igenaar van het  voormal ige Car l ton  Hote l  ge legen 

aan de Tiendweg 20 te  Naaldwi jk .  Het  voormal ige hote l  wordt  door  de gemeente geëxplo i teerd 

voor een per iode van  10  jaar  a ls  opvanglocat ie  voor  s ta tushouders,  ontheemden u i t  de Oekraïne 

en reg ionale spoedzoekers .  De locat ie  bev indt  z ich momenteel  in  gebru ik te  (bewoonde) toestand .  

 

Het  hote l  ve rkeer t  in  een gedateerde condi t ie  d ie  per  e tage en  per  kamer wisselend is  van kwal i -

te i t  en afwerk ingsniveau .  De opdracht  bestaat  u i t  het  gefaseerd ,  en op a f roep,  rev i ta l iseren van 

de locat ie  waarb i j  de focus l ig t  op de kamers en op de gangzones.  De werkzaamheden betref fen  

met  name het  vervangen van v loerafwerk ingen,  sch i lderwerk en werk aan  de vaste meubi ler ing.  

 

De u i tvoer ing van  het  dagel i jks  bouwkundig serv ice onderhoud  (k le in  onderhoud en dagel i jks  cor -

rect ie f  onderhoud)  en de  u i tvoer ing van p lanmat ig  of  serv ice onderhoud aan de ins ta l la t ies  va l t  

bu i ten de  afbakening van de  opdracht  tenz i j  in  deze werkzaamheden in  d i t  Programma van Eisen 

e lders  nader z i jn  omschreven.  

 

 

1.3 Werkwijze rev ital isat ieprojecten  

Het to ta le  pro ject  kan meerdere jaren  in  bes lag nemen  en bestaat  u i t  meerdere afzonder l i jke pro-

jec ten.  De locat ie  is  immers in  gebru ik  en voor de meeste opgaven in  de kamers  geldt  dat  a l leen 

b i j  leegstand ,  b i j  mutat ies  van bewoners,  o f  a ls  bewoners t i jde l i jk  in  een andere kamer gehuisves t  

worden,  kunnen werkzaamheden worden u i tgevoerd.  Het  maken van een langjar ige p lanning is  

n ie t  mogel i jk  o f  a l leen ten dele mogel i jk .  De wi jze van bewonen,  de wisselende bewoningsduur  en 

de huid ige wisselende condi t ie  van de ver t rekken ,  speel t  daarb i j  ook  een ro l .  

 

Werkzaamheden d ienen op af roep door de Opdrachtgever door Opdrachtnemer voorbere id en  u i t -

gevoerd te  worden.  Geen van de Part i j en is  gebaat  b i j  een gro te en onnodige veelhe id aan k le ine 

pro jecten.  Part i jen spannen z ich daarom gezamenl i jk  in  om werkzaamheden zoveel  a ls  mogel i jk  te  

c lusteren ,  en daardoor het  aanta l  pro jecten  te  beperken,  de groo t te  van ieder a fzonder l i jk  p ro ject  

te  verbeteren en over las t  voor  de bewoners te  beperken.  

 

De kwal i te i t  van de kamers en andere ver t rekken is  wisselend  en de bedoel ing van de Opdracht-

gever is  om a l leen hetgeen u i t  te  voeren  wat  op dat  moment  nodig is .  Aan de hand van een s tan-

daard l i js t  met  e lementen  bepalen par t i jen  t i jdens een gezamenl i jke opname per pro ject  welke 

werkzaamheden op dat  moment  nodig z i jn .  De p r i jzen u i t  het  p r i jzenblad  z i jn  daarb i j  le idend.  

 

De werkwi jze is  dat  naar  aanle id ing van een  gezamenl i jke opname de Opdrachtnemer  een Of fe r te  

voor legt  ter  goedkeur ing  door de Opdrachtgever .  De Of fer te  d ient  te  vo ldoen aan de 
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u i tgangspunten van het  programma van e isen en  de tar ieven d ienen overeen te  komen met  de 

pr i jzenbladen d ie  deel  u i tmaken van de inschr i jv ing.  

 

 

1.4 Beknopte  omschri jv ing  werkzaamheden  

De onderstaande l i js t  is  een n ie t  l imi ta t ie f  overz icht  van de werkzaamheden waaru i t  opdrachten 

kunnen bestaan .  

 

Overz icht  van de werkzaamheden in  de hote lkamers:  

 

1.  Vei l ig  s te l len losse inr icht ing en gord i jnen  (ass is tent ie  b i j  u i thu izen)  

2 .  Vervangen douchekraan  

3.  Aanbrengen par t iee l  tegelwerk 15x15 cm  

4.  Aanbrengen /  vervangen k i twerk  

5.  Vervangen to i le t  compleet  

6 .  Vervangen wastafe l  in  wastafe lmeubel  

7 .  Vervangen wastafe lkraan  

8.  Vervangen bestaande ver l icht ing  

9.  Aanbrengen n ieuw vast  ver l icht ingspunt  in  kamer  

10.  Herste l len of  vervangen ophanging vaste kastdeuren  

11.  Koelkastru imte bru ikbaar maken a ls  bergru imte  

12.  Real iseren vaste open kast  van ca.  1 ,00 meter  b reedte  

13.  Vervangen v loerbek led ing door PVC st roken  

14.  Aanbrengen hoge MDF v loerp l in ten  

15.  Aanbrengen behang par t iee l  

16.  Sausen wanden  

17.  Sausen p la fonds  

18.  Schi lderen v loerp l in ten  

19.  Schi lderen af t immer la t ten b i j  gevel ramen  

20.  Schi lderen van vaste kasten en van hoofdbord  b i j  bed  

21.  Afk i t ten v loerp l in ten  

22.  Globale e indschoonmaak (bezemschoon)  

23.  Ass is tent ie  b i j  inhuizen losse inr icht ing en gord i jnen  

 

Overz icht  van de werkzaamheden in  de gangzones:  

 

1.  Vervangen best .  ve r l icht ing p la fondspots  

2.  Vervangen v loerbek led ing door PVC st roken  

3.  Aanbrengen hoge MDF v loerp l in ten  

4.  Aanbrengen behang par t iee l  

5 .  Aanbrengen behang compleet  

6 .  Sausen wanden par t iee l  

7 .  Sausen wanden complee t  

8 .  Schi lderen v loerp l in ten compleet  

9 .  Afk i t ten v loerp l in ten  

10.  Globale e indschoonmaak (bezemschoon)  
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1.5 Offerten en voorwaarden  

Aan de hand van de  Pr i j s l i js t  met  s tandaardpr i jzen d ie  deel  u i tmaakt  van  de inschr i jv ing d ienen 

Of fer ten te  worden opgeste ld .  De p r i jzen d ienen a l l - in  te  z i jn .  In  de pr i js  d ienen a l le  s taar t -  en 

over ige kosten verwerkt  te  z i jn .  

 

De vo lgende voorwaarden aan de Of fer ten  z i jn  van toepass ing:  

 

1 .  De of fer ten  voor werkzaamheden d ie n ie t  in  het  Pr i jzenblad voorkomen  d ienen marktcon-

form te z i jn  met  een con tro leerbare  open begro t ing .  

2 .  De of fer te  door  een leveranc ier  o f  onderaannemer d ient  op verzoek van  de Opdrachtgever 

te  kunnen worden toegevoegd .  

 

 

2. Technisch Programma van Eisen 

 

2.1 Bouwplaatsvoorzieningen  en voorbere iding van het werkterrein en  transportroutes  

De ontwerp-  en  mater iaa lkeuzen,  de gekozen typen,  en de u i tvoer ing d ienen te  a l le  t i jde te  vo l -

doen aan v igerende wet -  en regelgev ing.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Vei l ig  s te l len  van losse inr icht ing,  waaronder bedden,  matrassen,  s toe len,  losse lampen,  

ta fe ls  en gord i jnen ,  door  deze te  verhuizen voor  t i jde l i jke ops lag e lders  op de etage of  in  

het  gebouw.  Kwetsbare  delen inpakken,  a fp lakken of  andersz ins beschermen.  

2 .  Vei l ig  s te l len  van ondergronden  in  het  werkgebied en/of  t ransport ro u tes  door  middel  van 

geëigende afdek-  o f  a fp lakmater ia len .  

3 .  Bouwafval  in  gescheiden f ract ies  afvoeren .  Conta iners  in  het  werkgeb ied  of  bu i ten  te  

p laatsen.  

4 .  Het  gebru ik  van  lunchru imte en to i le t ten in  over leg met  de beheerder ter  p laatse.  

 

2.2 Tegelwerk en k i twerk  

De ontwerp-  en  mater iaa lkeuzen,  de gekozen typen,  en de u i tvoer ing d ienen te  a l le  t i jde te  vo l -

doen aan v igerende wet -  en regelgev ing.   

Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen met  de k leur -  en  mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j -

lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Een waterkerende a fwerk ing d ient  geborgd te  z i jn .   

2 .  Tegels  en voegwerk zoveel  mogel i jk  a ls  bestaand  u i tvoeren.  

3 .  Ind ien gekozen voor n ieuw tegelwerk wanden of  v loeren dan d ient  deze te  vo ldoen aan on-

ders taande e isen:  

a .  Tegelwerk op wanden en  v loeren symmetr isch verdelen,  s t rokend aanbrengen en 

geen tegels  k le iner  dan een halve tegel  toepassen.  

b .  Tegelwerk d ient  te  vo ldoen aan opperv laktegroep  1,  van de Stabu Standaard 2001,  

41,  b i j lage A.  

4 .  De vo lgende voegen d ienen voorz ien te  worden van een e last ische s i l iconenk i t  in  een 

k leur  a fgestemd op het  voegwerk:   

a .  Al le  inwendige  hoeken van het  wandtegelwerk  

b.  De aans lu i t ing tussen de  wandtegels  en de v loerafwerk ing  
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c .  Rond doorvoeren in  de wanden en v loeren  

d.  Ter  p laatse van de  aans lu i t ingen met  andere  mater ia len ( b i jvoorbeeld  de wastafe l ,  

het  to i le t ,  het  bad en ook de koz i jnen)  

 

2.3 Dekvloeren en v loersystemen  

De ontwerp-  en  mater iaa lkeuzen,  de gekozen typen,  en de u i tvoer ing d ienen te  a l le  t i jde te  vo l -

doen aan v igerende wet -  en regelgev ing.  Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen 

met  de k leur -  en mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Bestaande v loerafwerk ing en p l in ten verwi jderen.  

2 .  Al le  v loeren voor  het  aanbrengen van de v loera fwerk ing,  egal iseren en schuren,  met  een 

hoge drukvastheid .  

3 .  Voor de v lakheidsk lasse  rekenen op het  aanbrengen van de pvc v loerafwerk ing.  

4 .  Aanbrengen van de  pvc v loerafwerk ing.  

5 .  Afk i t ten van de naden van de v loerafwerk ing met  de p l in ten na de u i tvoer ing van het  sch i l -

derwerk.  

 

2.4 Afbouwtimmerwerk  

Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen met  de k leur -  en  mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j -

lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Real iseren van een open kast  met  4  vaste  p lanken conform de k leur -  en mater iaa ls taat .  

2 .  Real iseren van een  opbergru imte op de  voormal ige p laats  van de k l oe lkast .  

3 .  Hers te l len kastdeuren  door  middel  van opbouw scharn ieren aan de b innenz i jde  

 

2.5 Schi lderwerk  

Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen met  de k leur -  en  mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j -

lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  De gebru ik te  mater ia len en technieken d ie  de fabr ikant / leveranc ier  voorschr i j f t  d ienen te  

worden opgevolgd .  

2 .  Voor a l le  ver f lagen de ondergrond opschuren  en  ontvet ten om een goede hecht ing te  ga-

randeren.  

3 .  De ver fsystemen a l t i jd  a fs temmen op de aanwezige ondergrond en bestaande ver f lagen.  

4 .  Het  hers te l len  van de bestaande ondergrond  door schuren,  en p lamuren.  

5 .  Wanden dekkend schi lderen met  een afneembare  la tex.  

6 .  De vo lgende onderdelen  afk i t ten met  overschi lderbare acry laatk i t :  

a .  De p l in ten aan  de bovenz i jde;  

b .  Openstaande naden tussen houten delen/  panelen;  

c .  aans lu i t ingen van dagstukken op koz i jnen;  

d .  aans lu i t ingen van houten onderdelen op p le is terwerk of  schoonwerk metse l -  o f  l i jm-

werk;  

e .  houten delen onder l ing met  naden.  
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2.6 Behangwerk  

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  In  over leg met  de opdrachtgever,  b i jvoorbeeld p repainted g lasweefse l  behang met  f i jne 

ru i t  aanbrengen,  de banen s totend ver l i jmd.   

2 .  Het  behang vo lgens de  paragraaf  “Schi lderwerk”  sch i lderen.  

 

2.7 Sanitai r  

De ontwerp-  en  mater iaa lkeuzen,  de gekozen typen,  en de u i tvoer ing d ienen te  a l le  t i jde te  vo l -

doen aan v igerende wet -  en regelgev ing.   

Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen met  de k leur -  en  mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j -

lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

3 .  Waterc loset  compleet ,  eenvoudig wi t  model  toepassen,  u i twisselbaar op  dezel fde aans lu i -

t ingen/bouten.  

4 .  Thermostat ische douche - /  badkraan toepassen,  chroom,  leg ionel la  vr i j  model .  

5 .  Douche- /  badkraan voorz ien van s lang en waterbesparende douchekop.  

 

2.8 Elektrotechnische instal lat ies  

De ontwerp-  en  mater iaa lkeuzen ,  de gekozen typen,  en de u i tvoer ing d ienen te  a l le  t i jde te  vo l -

doen aan v igerende wet -  en regelgev ing.   

Mater iaa lkeuze,  type en k leur  d ient  overeen te  komen met  de k leur -  en  mater iaa ls taat  d ie  a ls  b i j -

lage aan het  programma van e isen is  toegevoegd.  

 

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Armaturen LED ver l icht ing toepassen.  

2 .  Armaturen d ie  en ige representat iv i te i t  behoeven ter  goedkeur ing van  de opdrachtgever.  

 

2.9 Oplevering van het werkterrein en transportroutes  

Over ige aanwi jz ingen of  bepal ingen:  

1 .  Verwi jderen van de door  Opdrachtnemer aangebrachte beschermende voorz ien ingen,  b i j -

voorbeeld afp lakmater iaa l  en s tuk lopers .  

2 .  Verwi jderen van a l le  fa br ieksmat ig  aangebrachte  s t ickers ,  barcodes en dergel i jke ,  inc lu-

s ie f  l i jmresten.  

3 .  Ui tvoeren van e ind  schoonmaak waaronder  het  eenmaal  bewassen van tegelwerken en he t  

bezemschoon opleveren  van v loeren.  

4 .  Terug p laatsen van  losse inr icht ing ,  waaronder  bedden,  matrassen,  s toe len,  losse lampen,  

ta fe ls  en gord i jnen.  



P RO G RA M MA  V AN  E I S E N  

RE V IT A L IS A T IE  C A R LT O N H OT E L  

T IE N DW E G  2 0  T E  NA A L DW IJ K  
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